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Die Mietpreisbremse ist seit Jahren ein
zentrales Thema der deutschen Woh-
nungspolitik. Ziel ist, den Anstieg der
Mieten in angespannten Wohnungs-
maérkten zu ddmpfen. Doch wie effektiv
ist dieses Instrument tatsachlich? Stu-
dien, wie die umfassende Analyse von
Konstantin Kholodilin vom Deutschen
Institut fiir Wirtschaftsforschung (DIW)
zeigen: Mietpreisregulierungen kénnen
die Miet-entwicklung verlangsamen.
Gleichzeitig gibt es Nebenwirkungen. In
nicht regulierten Nachbarregionen stei-
gen die Mieten oft an. Zudem fiihrt die
Mietpreisbremse zu einem ,,Lock-in-
Effekt“: Mieter bleiben ldnger in ihren
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Wohnungen, da ein Umzug oft teurer
wird. Das stabilisiert Nachbarschaften,
verringert jedoch die effiziente Nutzung
des Wohnraums. Besonders betroffen
sind Familien, die groBere Wohnungen
suchen. Langfristig zeigen sich weitere
Herausforderungen: Begrenzte Mietstei-
gerungen konnen dazu fiihren, dass Ver-
mieter weniger in Instandhaltung und
Modernisierung investieren, was die
Wohnraumqualitdt gefdhrdet. Auch der
Neubau leidet, da Investoren bei unsi-
cheren Mietentwicklungen zuriickhal-
tender agieren.

Die Mietpreisbremse bleibt ein Balance-
akt. Sie entlastet kurzfristig Mieter, birgt
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aber langfristig Risiken. Eine differen-
zierte Anwendung auf Basis wissen-
schaftlicher Erkenntnisse ist entschei-
dend, um den Wohnungsmarkt nachhal-
tig zu gestalten. Der Sachverstandigen-
rat empfiehlt, sie spatestens 2028 aus-
laufen zu lassen. Jedenfalls sollte eine
solche regulatorische Manahme nur
mit Bedacht eingesetzt werden.
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